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A KATASZTER CELJA ES HATTERE

Budapest fenntarthatd térbeli rendszerének alapjat, a varos kompaktsagat biztosito
varosfejlesztés célterlleteinek magjat a belsé tartalékterlletek, a barnamezés terlletek
fejlesztése jelenti, melyek altal a hianyzd funkciok a varosszdvetbe integralhatdk a meglévd
infrastruktura felhasznalasaval.

2014-ben a Foévarosi Onkormanyzat koordinalasédval és a keriileti &nkormanyzatok
kdzremUkodésével elkészilt egy Uj megkozelitést varosfejlesztési dokumentum, a Barnamezds
terlletek 6sszehangolt fejlesztése Tematikus Fejlesztési Program. Célja, hogy a vegyes
terlilethasznalat preferalasaval megsziintesse a funkcidhianyokat, tamogassa a fenntarthaté
novekedést és a terlletek fejlesztését segitd atmeneti hasznositast. Ez alapjan sziikségessé valt
a fovaros teljes teriiletére vonatkozdan a barnamezds teriiletek megismerése és bemutatasa.

A kataszter célja, hogy:

* rendszerbe foglalja a varos barnamezds terileteit,

* elbiranyozza a terlletek hasznosithatdsagat és fejleszthetéségét, és
* egy interaktiv informacios rendszer kidolgozasahoz képezzen alapot.
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FUNKCIOVALTAS

A piacgazdasagi atmenet drasztikus valtozasokat generalt a hagyomanyos iparterileteken,
egyre tobb Uzemterllet valtott funkciot, vagy maradt stagnald allapotban. Az érintett terlletek
nagy része elavult infrastruktiraval és leromlott allapottal jellemezhetd, komoly terhelést,
szennyezettséget jelentve kdrnyezetére. A rendszervaltas idején a privatizacio altal a korabbi
allami vagyon teljesen felaprézodott, igy a hasznositas akadalya gyakran a maig rendezetlen
tulajdonviszony-rendszer.

Az utébbi évek Uj trendjei alapjan jellemzé tendencia, hogy egy-egy korabbi gyarteriiletet egy-
egy ingatlanfejleszté cég vasarol fel, mely azt jelentés beruhazas és allagjavitas nélkil adja
bérbe kilonb6z6 vallalkozasok szamara.

A barnadvezeti rehabilitacio gazdasagi, kornyezeti és tarsadalmi vonatkozasu komplex
kérdéskor, ahol a tertiletek eltérd helyzete eltérd beavatkozasi jelleget igényel. Vannak térségek,
ahol a funkciovaltast kell elésegiteni a jelenlegi varosszoveti kontextus alapjan. Léteznek olyan
terlletek, ahol a kornyezeti karmentesités az elsédleges feladat, mig mas helyzetekben az
Uj munkahelyek teremtése, a munkakdrnyezet fejlesztése a kijeldlt cél. Mindharom esetben
tovabbi fontos cél a vonzd piaci kdrilmények megteremtése.
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KORSZERU HASZNOSITASI MODELL

Az eltérd helyzet és beavatkozasi igény miatt az egyes terlletekre testreszabott programokat
és differencialt eszkdzrendszert kell kidolgozni, a végrehajtashoz pedig megfelel6 koordinalo
egységet kell Iétrehozni.

A korszer(l hasznositasi modell lehetséges altalanos eszkdzei a Budapest 2030 Hosszu Tavu
Varosfejlesztési Koncepcid alapjan:

e terlletmanagement rendszerének mikddtetése,

* partnerségi viszonyok kialakitasa,

e atmeneti hasznositas 0sztonzése, valamint a

e karmentesités és értékvédelem tamogatasa.

A rendezetlen jogi és tulajdonosi hattér, a forrashiany és a folyamatos degradacié miatt a
tertletek atmeneti hasznositasarol is gondoskodni kell. Ennek soran olyan kreativ, alacsony
beruhazasi igennyel miukodtethetd ideiglenes funkciok befogadasara nyilik lehetdség, melyek
hosszdtavon nem alkalmazhatdk, de a helyi tarsadalom igényli és tamogatja jelenlétiiket (pl.:
kozosségi kert, parkold, inkubator szerep).
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A KATASZTER SZEREPE

A dokumentum Utmutatoként szolgal a barnamezds teriletek hasznalataban érintett 6sszes
résztvevd szamara. A jelenlegi telepilésrendezési jogszabalyok ismertetésével bemutatja a
tertletek adottsagait és fejlesztési kereteit, azonos szempontrendszert alkalmazva elemzi
a varosszOvetben rejlé fejlesztési lehetdségeket, mindemellett ismerteti a terlleteket
varosszerkezeti, elhelyezkedési, infrastrukturalis és kdrnyezeti szempontbol egyarant.

Az adatbazisban 6sszegyUjtott elemek alapjan a terlletmenedzsmenthez nélkilozhetetlen
informacids rendszer kidolgozasara nyilik lehet6ség, amely interaktiv médon nyujt tdmogatast
az Uresen allo ingatlanok hasznositasanak eldsegitésére. A beruhazok kénnyebben talalhatjak
meg a céljaiknak megfelelé6 helyszineket a kombinalt keresési lehetéségek altal. Ennek
megvaldsitasara az egyik legkézenfekvébb moddszer egy interaktiv honlap kiépitése és
Uzemeltetése.
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A KATASZTER FELEPITESE

A kataszterben tertalma alapvetéen a varosszovetben |évé hasznalaton kiviili és alulhasznositott
terlletekre tejed ki. A terliletek vizsgalata soran kiemelt szempont a varosszerkezeti pozicio,
az épitett és természeti értékek jelenléte, az infrastrukturalis ellatottsag, a kornyezd teriiletek
funkcioja, a kdrnyezetterhelés és a tervi kdrnyezetbdl eredd hasznositasi lehetoségek.

A kataszter 0Osszesen 417 barnamezds lehatarolast tartalmaz, ezek terilete korulbeldl
2 800 hektar. Az érintett telkek szama 3 863.

A jelenlegi allapot szamszer(i bemutatasanak, a jogi hattérbdl fakado kovetelményeknek,
valamint a fejlesztési szandékok ismertetésének alapja a telek szintl adatbazis. A klasszikus
barnamezds terlletek mellett a kataszter részét képezik az Ulres éplletek és a belvarosi
foghijtelkek is. A kataszter mindharom csoportra vonatkozdan rogziti a hatalyos jogszabalyi
kornyezetbdl adddo relevans elemeket.



EEEEENIrF 4EEN
EEREENW .IEEEENN

m EEEN! EEEEEEEEN
NENENEEEEEN| /(NENENENEEN
= EEEEEENEEES INEEEEEEES
B 26-kataszterben lehatarolt teriletek
INEENEENEENENENEN SNEEEEENEEN M xBamame " e
INEEEEEEEEEEEEEEN SESEEEENEEEEN W 2 Barnamezss teriletek dsszehangolt fejlesztése
IENENEEEENEEEEEND | S EEEEEEEENE Tematikus Fejlesztési Programban meghatarozott

barnamezds teriiletek
iEEENENEEENESEENEPF. . EENENEEEEEN

EESENEEEEEEEEE 4 ' SNNEEFENEEEEN
IEEEEENENENERNEYFE 4NN SEEEENENEEEEED
i S FSSEFEEEENEIY A SN EENEEEEEEN =
IEE NSNS EEEEEE] . iNESSNENEENEENEESEEEEE EHN
IENENENEENENEENR’ FERNENEEENEEEEEENENENEENENNEN
IFEENEEENEEEGNE J  SEENEESEEEEENEERENEEEEEEENE
IEEEEEEENEAEEE N S ENEEENEEENEERENEEEEEDNERENERE
EEN NS S NS SEEE" EENENENESEENENEEENEENEEEEEEW | 3 |
IEEENEESEEENEE EEFEESEENESEENEREENEENEEEEEEEENEREEER
ENENENEENEEENEE EENENEEEEENEERNERNEENEEEEERNEEEENENENN
SN FEENSENENE EEE SN EESEEENESESEDSNENEEERESEEEEEEEE
IEEEE SN ENENENE, YEESEENEEENEEEEEEESNENENEEEEEEEEEN
SEEFENNENENSSESN FEFESFEEESEFENEENENEEENENEEEEENEEEENEN
| EEE S SEESESAR "FEEEESSESESESEENESEEEEENEDNNEEEEEREEE
EEENENENEENA VENEEEEENENNEEENENESENEENEEENENENENS
EEENENENENENDE EESEHEEEEESENSEEENSNENENEEEEEEEEENEERE
EEEENENEENEr ENEEEEENEEEEEEEEENEENEENEENEEEEREENEREN
FFEENNESEE _"EFFEESFNNESSFEECEENENEEERSTEEESEEEERSEWS
EEEEEENENEF ESEVEESEENESEESENESEE SRS EENEEESEEEEER
EEENENENEN . JEL EEENENEENEEENENEEENEENEEEEN
EETEEEEEN EENESEE N ESESEENEENENEESEEEEN
EEEEENENASE JEEATEESNESNEEEEENEEENEENENEREEN
IS EEERY /(EEEE RSN EEESESENEESEEEEEEEEN
EEEEEEESE INEEE| ' IEEENSEEEENEEEEEEEEEEE
EENEFEENSENES SEESNLENENENEENEEENENENERNEN
SEEEEENEEENEN EEESEEEVENENESEENENEEEEE
ENEEEEEEENSN FEEEEFNEL ENEENEEEEEEEEEN
SIS ENEEERY EEESFESRVYEENGESESEEESNEEEEER
EEEEEENEEEER AEEN EER 'EENEEEEEEEEEEN

ENENENEVD” (ENN BNl N EEEEEENENENE
EEEEERTT .« EEHE HE’' S IESEEEEEEN P s
EER” .. B B iNEEENSEEREER BARNAMEZOS TERULETEK BUDAPESTEN



M=1:1 000

AZ OSSZEKAPCSOLT ADATBAZIS TERVEZETT ELEMEI






ADATLAPOK FELEPITESE ES TARTALMA

HELYSZIN

TERULET ADATAI

MEGKOZELITHETOSEG

KORNYEZETI
ADOTTSAGOK

KOHZMU ADOTTSAGOK

ERTEKEK ES
KORLATOZASOK

TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOK

Az érintett terllet lehatarolasanak térképi bemutatasa, rovid,
altalanos leirasa, valamint fényképes dokumentacioja.

Az érintett telkek el6relathatéan fejlesztésre alkalmas részeinek
és adatainak meghatarozasa.

A teriiletek meglévd és tervezett kozuti, illetve kotottpalyas
kozlekedési kapcsolatainak bemutatasa.

A terlletek hasznosithatdsagat leginkabb befolyasol6 talaj-
és talajviz allapotanak, a zajterhelés és a levegdszennyezés
mértékének, valamint a zéldfellletek intenzitasanak ismertetése.

A teruleteken meglévé kdzmuhalozatok és azok szabvanyos
védelmi korlatozasainak dsszefoglalasa.

A hasznosithatdésagot befolyasolo zoldfelilet-, taj-, és
természetvédelmi értékek, valamint a kilonbozd kdrnyezet- és
katasztrofavedelmi korlatozasok bemutatasa.

A terlletre vonatkoz6 hatalyos kerlleti rendelet szama és
elnevezése, azok térképi abrazolasa.
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